o | o RECHTSGRUNDLAGEN
Bl B 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137). Zuletzt gedndert
o (o]
..an. m., 9 (1) BauGB 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO durch >ﬂﬁ_xm_ 12 des Omwm_Nm..m vom M@.ON.NOOM (BGBI. | S. 2850) ) )
] = 2. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132). Zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
.- .. . L. 3. §§ 1 bis 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
30 on mm 1 Crabenmuide 1.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen 21 Einfriedungen ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
- § 23 BauNVO 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, ( GVBI. | S. 274 ). .
g W I A . [] —_—— | Einfriedungen sind als durchsichtige und leichtwirkende Zaune bis zu einer max. Héhe von 2,00 m 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 ( GVBI. 1 S. 11) in der Fassung vom 01.04.1993
l‘ll‘l 93 } Zulissi (GVBI. | S. 170). Zuletzt geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.06. 2002 (GVBI. S. 342)
“‘lll > Fir Stellplatze und Nebenanlagen darf eine Uberschreitung bis 0,8 GRZ erfolgen X @ . ) o
IIIIIII _w - (§ 19 (4) BauNVO). (Hinweis: ab 1,50 m Héhe baugenehmigungspflichtig) VERFAHRENSVERMERKE
-- =) -
mmm. S =) —— ] 29 Werbeanlagen 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ZUR ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES
] v © | Rad-undFusswed  \5 ) H 1.2 Art der baulichen Nutzung g Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkobel hatam 27.01.2004 gem. § 13 BauGB
A I 3 H H A " H " H
— / i rmsai.imosm:__osoq Weg 4, o 3 ot Werbeanlagen haben sich in GroRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der die 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Galgengarten Il " beschlossen. Die
o u B3 = - A hluR 1.2.1  Art der baulichen Nutzung § 1 (5) BauNVO Leistung zulissig. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 25.02.2004.
< ] [ ] ] nschiuls an Gewerbegebiete mit Nutzungseinschréankungen GEn GroRflachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem Licht sowie Lichtwerbung in > OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
memCCDQMU_ms Im Gewerbegebiet sind Endverbrauchermarkte/Einzelhandelsbetriebe mit innerértlichem Sortiment ; 2oai : . . -
m | ] [ ] greller Farbgebung sind unzulassig.
P _ " . lAssi Am 27.01.2004 wurde diese Bebauungsplananderung von der Stadtverordnetenversammiung gebilligt
) P 2 4 \— 3.0,y Gewerbegebiet unzufassig. Die Uiblichen Farben der StraRenverkehrsregelung diirfen bei Leuchtreklamen nicht verwendet und seine Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
> i1 GEN A.mwm“ﬁoﬂoz _ Q [ | Galgengarten " . werden. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Grofte und Form aufeinander Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
. 3,0 : _ o5 S i 1.2.2 Artder baulichen Nutzung § 1 (6) BauNVO abzustimmen. 01.03.2004 bis 22.03.2004.
raufhéhe A i ; ; i
/ < \ ] ﬂ O G | o _ QmZ o 1 Plan Nr. 17 Im raumlichen Om_:c:@mcmﬁm_o: Q..mm Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.02.2004 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
\ / \ - [ ] ’ o | I das mms\mam@mgﬂ (GEN) @mBm.m §8 w.mcz<o ﬁm_@mmmﬁ. | ) Nachrichtliche Ubernahme daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
- | | O m I 2 Gemal § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind Vergniigungs- Beteiligung der Biirger 26.02.2004 bis 22.03.2004
2 ~ = - .. . .. . . . . . -
4 o [ — S mm _ A.mmm“_ﬁn..ﬂﬂ ’ . 1 statten allgemein zuldssig. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes ist zu wahren. Die Anbringung oder Errichtung von Anlagen der AuRenwerbung, auch Hinweisschilder, Namens- Beteiligung der TOB  26.02.2004 bis 22.03.2004
[ | _ | | zlige jeglicher Art, sind in dem nach § 9 Abs. 1 Bundesfernstral’engesetz ( hier B 45 ) und geman
X GrundstiicksgroRe - - 3. SATZUNGSBESCHLUSS
) ; | i Soomau h Q.Q — | | 13 MindestmaR B dstiick § 23 Abs. 1 Hessisches Strallengesetz ( hier L 3195 ) geregelten 20 m Abstand nicht zulassig. .D. Stadt dnet | der Stadt Bruchkébel hat 97.04.2004 die 1 infacht
. . : 0 _ N-m . . indestmafRe von m:m—.:: stucken - 1e Stadtveroranetenversammiung der sta ruchkopoel nat am U4, 1e l.vereintacnie
! | 9 (1) Nr. 3 BauGB 23 F denbearii Anderung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Galgengarten Il " gem. § 5 der Gemeindeordnung und
/ NI _ “ §9(1) . assadenbegruntingen gem. § 10 BauGB als SATZUNG beschlossen.
8 7 6 90
! ~ IN __l ! NI m._.>U._.._.m=l Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt in den dafur festgesetzten Gewerbegebieten 1.000 m? Uberwiegend fensterlose Aussenwandfassaden, die 50 m? Wandflache (iberschreiten, sind dauer- ausgefertigt am
/ o T U haft mit Kletterpflanzen der nachstehend aufgefiihrten Arten zu begriinen. | |~ T
_ pro Grundstick. a p g g .
’ i BRUCHKOBEL
| 1.4 Héhe baulicher Anlagen Selbstklimmer MitKletterhite |
_ 2 9 (2) BauGB und 16 (2) Nr.4 BauNVO Bruchkdbel, den ..................... Roth UN_03<
\ - 1 §9(2) §16(2) Wilder Wein  Parthenocissus quinquefolia Bergrebe Clematis montana 'rubens' Birgermeister Erster Stadtrat
| ] . ) B ] . Waldrebe Clematis in Arten
| . ; | | Die Traufhdhe von baulichen Anlagen betragt maximal 123 m Gber NN. . . . Geilblatt Lonicera in Arten 4. INKRAFTTRETEN
A N . . Parthenocissus tricuspidata ; . . .
,WN _ <<v \ [ ] Sie wird gemessen am Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut oder der obersten Kante Wesitschii Kletterrosen  Rosa in Arten Die 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Galgengarten Il " wurde am
.00/ | ; | [ ] der Attika. Knéterich Polygonum aubertii 05.05.2004 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
| Zone lll B | [ ] Ef Hed hel Wein Vitis vinifera Mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft.
. 1.5  Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von eu edera helix Blauregen Wisteria sinensis
_ o m Traufhohe g g
: : _ N [123 m i NN [ | Boden, Natur und Landschaft
2. GELTUNGSBEREICH \ _ 0.6 _ i § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB Klettergeriste sollen dabei einen Achsabstand von 7,5 m nicht berschreiten. Pro Gerist sind xoﬁ: .......... Dziony
Ausgleichsfliche / ErsatzmaRnahmen ( Teilplan B) _ ’ == mindestens 3 Pflanzen der o0.g. Sorten zu pflanzen und zu pflegen. Bruchkdbel, den ................... Biirgermeister Erster Stadtrat
f }Il/vr; { __ 1.5.1. Umgrenzung von Fachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bei Selbstklimmern sind an den Uberwiegend geschlossenen Aussenwanden Uber die gesamte KATASTERAMT
\ HIHNHIIIII | = == | | Bepflanzungen Lange mindestens 1 Pfianze pro Meter zu pflanzen und zu pfiegen. Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis
\ — e Crundetiickenrdt B /V §9 (1) Nr. 25a BauGB des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .................... tberein.
Y ] rundastucksgrolise
\ \ ~~ : mind. 1000 m* LN 2 Die mit @chm@ms\_ommsms Flachen sind, ausgenommen der Grundstiickszufahrten, zu bepflanzen. 3. HINWEISE Hanau, den ...................
e} Dabei sind auf 100 m? angefangener Pflanzflache mindestens 1 Baum und 49 Straucher zu pflanzen
\ \ \ \ “ o und zu pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 2 m? Pflanzflache. _u._mmm mmcmcc:@mn_mzm:amé:@ wurde im Auftrag der Stadt Bruchkdbel durch die Planungsgruppe
\ \ Flur 2 = N Entlang des Rad- und FuBweges ist eine 1,50m hohe geschnittene Hecke zu pflanzen ( z.B. Hain- 31 Denkmalschutz Zimmer + Egel GbR erarbeitet.
/ ” buche, Liguster, Feldahorn ).
\ \ 9 ) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fir
mvmm
, o \ . Z/mmﬂmwd In der Flache sind pro Grundstiick max. 2 Zufahrten zulassig, die radumlich getrennt sind und einen Denkmalpflege in Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutz- Hanau - Wolfgang, den 12.05.2004
w.o \m vie _RN 2 on ~ ,/A|||l 4 fﬁ&r& mﬂo Mindesabstand von 20 m untereinander haben miissen. Die Durchfahrtsbreite pro Zufahrt wird auf behdrde unverziglich anzuzeigen. , —
\\ 7,50 m begrenzt.
- \ E,o%av 9 32  Abfallwirtschaft
7 .Mwlmxwm ¥ . . " . "
7[F 1.5.2 Artenliste . . ) . Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Gewerbegebiet Galgengarten 1l " (Hauptplan)
) \ \ Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden- und den Bebauungsplan Ausgleichsflache/ ErsatzmaRnahmen " 2. Geltungsbereich ( Teilplan B )".
) \ Baume, PflanzgroRe STU 16/18 Straucher, Pflanzgréfe 80/100 kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Der 2. Geltungsbereich wird rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
. _sm_wzmsm_m“_ siehe Ziffer 1.6 der Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 HAltlastG das Regierungsprasidium
. ; Darmstadt, Staatliches Umweltamt Hanau als technische Fachbehdérde zu benachrichtigen.
|/ Planungsrechtlichen Festsetzungen Acer campestre . . e . AUSFERTIGUNG
[/ / \ \ Acer platanoides Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
) \ Acer pseudoplatanus Spitzahorn Corylus avellana Hasel .
... \ \ Betula pendula Bergahorn Crataegus monogyna WeilRdorn 3.3 Umwelt- und Naturschutz \_ <m m m _ Z _H>O _I_|_|m >Z D m mc Z O
—— Carpinus betuluso Sandbirke Euonymus europ. Pfaffenhltchen )
Mmmmmmmmmmwullil” \ \ \ Quercus robur Hainbuche Li cmw\_.E: vul mwm Liquster Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Dmm w m w> ZO _U_I>Z mm
- 90 liHM:lnMwalthﬂLlllll .K 4 Tili dat Stieleich r@ ; | mﬁ I@cm mx h Sonnenkollektoren sind erwiinscht CC
T I oS StraRE 35— ilia cordata ieleiche onicera xylosteum eckenkirsche '
N ey e VU Sorbus aucuparia Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
M, / /A Mlﬂlﬂi hlh,HHHMM HI!!I..I.WHH“ g A - mcc Eberesche ? Die Dachflachen von Flachdachern sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte " O mém mwmm m m— ml—l m> —IQ m Z m>ml—|m Z = "
% AI!HHHWHHHM - - Mindestens 80 % der Bepflanzung nach Punkt 1.5.1 sind aus der Artenliste zu verwenden.i Dacher ausgefihrt werden. In diesem Fall stimmt der Magistrat der Befreiung von der Errichtung .
// / / / / / M. 1:2000 einer Zisternen zu. GEMASS § 13 BauGB
\ AT , T 1.5.3  Griinflichenanteil auf den Grundstiicken
34 Loschwasserversorgung x
§9 (1) Nr. 25a BauGB DER STADT BRUCHKOBEL
Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen. me:%Hw:xamfrawmsﬁmmmmqumoac.:w ist jeder c%mﬂ Qm_.uH_ mmchamo:cﬁ_m:._:mcmmm:mmam WM.%”A: fur IM STADTTEIL BRUCHKOBEL
i ] itpl3 A i Der Begriinungsanteil schlief3t die nach AUN festgesetzten Pflanzflachen mit ein. en Objektschutz in Abstimmung mit den zustandigen Behorden vom Eigentiumer des Objektes
Planzeichen fur Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18.12.1990 durch eigene Bevorratung abzudecken,
= ; ; ; ; 1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich
1 Fillschema der Nutzungsschablone 6. %m:mﬂvmﬂ_Nc“_M Mmﬁ M_Mo:m: mit wasserrechtlichen Festsetzungen ( nachrichtlich ) § 9 (12) BauGB 3.5 Sonstige Hinweise PLANUNGSGRUPPE
r. au
i ind di 5 i ZIMMER + EGEL GbR
Art der baulichen Nutzung Traufhéhe in m . NN Die naturschutzrechtliche Kompensation des durch das Baugebiet verursachten Eingriffs erfolgt _.mw_ QM.ﬂ m%cmcc:@_ m__mm Q_A_” Wmﬁc_w@ms%%q M.ﬁ.mﬂﬁ Bruchkobel Amﬁ__cn_“mﬁmmﬁf.__:@ c_:a Q_m_ummﬁc:@
Grundfiach N @ Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung Zone Ill B innerhalb eines 2. Geltungsbereiches. MmMm:M: ezentrale Rickhaltung des Oberflachenwassers etc.) in der jeweils gdltigen Fassung zu ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
rundflachenza - .
TECHNOLOGIEZENTRUM
. Umgrenzungen von Flachen zum Ausgleich = 0.46 ha 36 Trink hutzaebiet RODENBACHER CHAUSSEE 6
- - 7. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur : rinkwasserschutzgebie 63457 HANAU - WOLFGANG
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft : PHONE 06181/582176-79  FAX 06181/582175
2 Art der baulichen Nutzung 9 ’ MABNAHMEN: Der gesamte Geltungsbereich liegt in der ZONE Il B des Trinkwasserschutzgebietes fiir die e-Mail:  Planungsgruppe-ZEG@t-online.de —<_ A . mcc
- 1YNr1B B § 9 (1) Nr.20,25 BauGB ] ) . Wassergewinnungsanlagen der Stadt Hanau - Kernstadt ( StAnz. 10/1970 S. 537 ). Die geltenden www.Planungsgruppe-ZEG.de . .
§9 (1) Nr.1 BauG Herstellung einer Obstwiese gemalt Landschaftsplan. Verbote der Festsetzungsverordnung sind zu beachten.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
QL0000 L4 sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a BauGB Pflanzung von 36 Obstbaumhochstdmme in alten Sorten, im Pflanzabstand von 8 - 10m. Einsaat der 3.7 Bodensicherun
O_m N Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO . Flache mit einer Wiesensaatgutmischung, und 2mahlige Mahd pro Jahr. . g PROJEKT-NR VERFAHRENSSTAND BEARBEITET ZIMMER
R GEZEICHNET EGENTENMEIER
] Bestimmung der Pflanzdichte und weiteren zuldassigen Malinahmen innerhalb Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese belebten Boden- -
3. MaR der baulichen Nutzung @ der v.g. Umgrenzung massen nicht verloren gehen; diese Massen sollten an geeigneter Stelle ( Gelande - Gartenge- 04002 - 00 SATZUNG GEPRUFT ZIMMER
§ 9 (1) Abs.1 BauGB staltung ) sinnvoll wieder eingesetzt werden. FERTIGGESTELLT | 12.05.2004
8. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich 38 Immissi
. mmissionen
9 (1a) BauGB
0,6 Grundflachenzahl als Héchstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO 39 (1a)
Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der B 45 und der L 3195 aus-
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur gehenden Emissionen. Die Hessische Strallen- und Verkehrsverwaltung Gbernimmt keinerlei
Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas-, und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB : _ ,
Zeitpunkt. \ N\ e W) s \crE A | e Ersatzmainahmen”

§ 9 (1) Nr.2 BauGB

E Ausgleichsflache 3.9 Telekommunikationsanlagen
|||||| —| Baugrenze § 23 (3) BauNVO
9. Sonstige Festsetzungen Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von
_ StralRenbaumaflnahmen berihrt und infolge dessen verandert oder verlegt werden missen.
____ ——+ Uberbaubare Grundstiicksflachen P=======y  Aporenzung des Anderungsbereiches Far den rechtzeitigen Ausbau des ._.m_m_833c3__Am:o:.m.:mﬁmm..w0<<_.m die xOoa_:_wE:@ mit dem
1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen 1 L“ . , m:m.mm:_omc und den mmc_jmm:m:.BmJ der anderen _.m_ﬁc:@.m”.:m@.mq _m..ﬂ. o.m :og.m:a_@_ dass der
La==w=w=a 2Ur 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Beginn und der Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen so friih wie méglich, mind. 6 Monate vor
Baubeginn der Telekom AG schriftlich bekannt gegeben wird.
5. Verkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Straenverkehrsflache Verkehrsgrinflache ~ jeeeeeees Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier MindestgrundstiicksgroRe Art der Anderung
Der Anderungsbereich ist als zeichnerische Umgrenzung ___.1 mit der
10. Sonstige Planzeichen Ziffer @ gekennzeichnet. Dartber hinaus wird auf die planungsrecht-
w v = = | ‘Bereichohne Ein-und Ausfahrt liche Festsetzung Ziffer 1.2.2 verwiesen.

— — — — Geplante Grundstlicksgrenzen ( nicht rechtsverbindlich )

Stralkenbegrenzungslinie .-
UBERSICHTSKARTE




